b A

AWE
S

(-

2 ARSH(2025E+A 11802)

21 Ab
(=K~

2509-2-0303

2+ X

-

&0

i

ilof
o)
T
m.o

no

—

o il o




1

Page :

Al Ol

P

PRI A
E O A

I

2509-2-0303

o (e}
o) S
2 g 2 | =
L0 < ; s
2 : , S 50
g . i S R0
= | = o T s |2
m _I_._Al _ " < _
Dm ~ i - .
T | R S |A a
| =< o g . : e
2 (1 ol
~ | & K : .
~ i
=< To) A ~ .|Aa
K | o ) A
2 0 =
LO 5 ©
g r 0
g B
~NRM R (AR R = ¢ =
— - —_ _.AD = =
0 R A g s ;
S Do Hu L8 . } :
S ~ |[A0DKd | = m _\._) <
S = 8 3
g < ol =
5 .__A._u _A_u_ __ou
< = : a2
3 - _ m m___
g . : . N - 50
CREEIRE- - 2
NE ot S 0 w 3
2 Ry B o o v -
= rg| ¥ gqpo = Y ° - .
3l (In | R "9 N ) af
o |Mm b T J =%
; i g j S o RO
e o 5 S e
< x e 50 -
or - EE
7 o2 K
- I[e] -
w | : s m =
U TR - - =gl aJ o =
Uo = = w 100 MR @_._ .A
i W | K| Ok 3D < K0 0 &
Rla = 42 ~ i "3
HFL_H _IJ__.AD H_|_H
H0 L=<
D<ol




7tel =4

|

LY
KO
nO

.l

F

=
S

= X2

tE' X101

£ Lot

% Q2o XISt

I

ol

o

H0

ojn

ofl

s

(

H[201

7|E7HK

ok
KH

7tel 7]

=KlE T

of elAsto] B7I5IR2H, 7|

=

2H oM 80k 87t

of Ztet

o M5 Mol ek Al

PN|
Al

2. 7|=A1H

AL HA7[ZE

Ki

30

20255 9 1520] AA|

=
[

S 93t AXIZEA



DApe

7| Ef

ol

<0

A

e
K

3. 7|}

S7IA

A

PS|
~

| 20X, X[, X]

ol
nyl

Tl

.I

1

IN, EX|CHE

s1510
2ol

FSBAM, EX[0|EA

I

Klo

oF

I

1
=<

ol

O

N

i

tod, 2%

s
Al &5HA7] HEEtH

Aol &1 S22 =7t

Of3f

B
oF
ol

S
N

pi.H|

L5

—-
o
e

SH

oy 7

3

1]

StRA2L

XEJF O}

b CHX] A

dgdsEl

| 2ot ME, M20Zx #7380 et

o

= oo o2k 2 H AHevt £Hl22 EXet A=

2

7l

j[K;

Ho

=
=

o
A o

ZM8E 7HXH

S0l

| 280 2[4 T

o
FE7IBM O 7| X5k

e

T EDL, 7

A3BHA|7] HEHE.

PN
(=]

ol



635-6
2662 173

==
ST o
a1
=

=

t

3

L-dOIItE A101&

HEEWA| ZMT

el e

3

7L o

Mk <
Hoo S|
— / <
o TS| R
S| E
0| o
o Ki S IR
=2 w | = K0 o X B 3
o O |l— |~ | |9 o
= = ] o {0 Q. 1
(Y- S 1 S~
Kk © | m | 8
lHo | <
_.._o R 50 %
o LN
H | n
3
zr
o g _
E
T N
&l mW o
sl | o O 8
Ho 1 Klw| ® A S
o |Tla | w | T
(a0)
ok A
LARNE:
3
LH wl
oo _
o
n pd 158
3 fo |- &
=
<0
Jn
* i 1of o
..n.; ol Tl D
NF




PO 2RdXES EH =2

wr oE m.ﬁ_u
ol K
ol <
o - =
2 o oo K
=58 =3
o B3 10 ._|m._|o
= LA Bl
S oun R
= X _
zT oW 2
m B X0 ofu
N 10 |_|._.|_ <0 -
00 [l ol X 0
L = RO
kool T <
(@] (e} il
& = oW
= | Ho 4 o
3 L_m %0 o N
- {0 ﬂ_n_ —_ J—
0 Ao
= &M 3 =
= op © X O
._|w._ ao o <0
=N Mw il X T
J— I J—
S X o K
S 5 -
o WK o
RO MW mr m
N —_ ._OL _AO
MR K
.o o T o
& of X0 o _w_ﬁ_u
ol S o 0
82 _ N
» o= N
= O &0 ~ =
m I o~ = S ol
= 1
o mo = ol o
W < . K o xo
O_ - T0 =
o KH | X 10
0T < < 1 B K
H s X = H XN
T o " o — N
T oo N = &4
< u o3 H0 IR
O = < Ko
T o Em RO 7 W<
1 - 0
BT X N T For
-

HEARZHE X AFS 28X X AEEA] X 7HAE- SR 0H| K|

3

o

-
o

7FAl De{AL

1

AL
o

5

F




ZFXI{ 7I0HO| A= ol z4xX4{ O
ﬂooyl-_l—l |_I'E|_7'I X 2o —IEH
3. HefAtgH| ol olst AlM7HY 4HY
(1) 2 |FAL BSHe Hej Akl
ot | =y N o | ZRHTIUE) | ARAE
EXxE
#1 =3 10%/ ofmle 8498 777,000,000 2025.05.01 )
6**-* 7/70* (@9,143,328) | (1998.06.25)
sES 10%/ = 875,000,000 2025.04.18
# olmtE ] 1 B
2 6**-*Q| 10/100* Ft 84.99 (@10,295,329) | (1997.12.17)
ExE *
s =S 20%/ omte 8496 809,000,000 2025.04.07 )
7** 10/100* (@9,522,128) | (2002.12.02)
BN STAYHREYAN)
(2) Hlm 72 Arele] M8
=dar AR Hetiss We AMHZEM Hu7tsd0| 52 AEIE orziet 2ol Hggt
< At #1 > PEHD Tt
() AERH
o A AFSEEA|
O =XAteb Of==R} AMO|2] F&HQl HefjAtd =z 2. 1.000




ZF X4 1d I.OH OI A1 .I ol Zz4 x4 OI
|:|oo7 —1— |_|'E|_7 x 2O —E]I
@) AMEE
ch H8I|&E
m Hjw 72 Af|#1
St RS0 HHSHE RYY jOj7tEX|s &5 240 28 Ed U X|2[H HwIbsd0| Ut
Cie|= OjOf7tAX|=Ot2f & EX)E 28310 AF-FTEXE MY
o= X
=y
T s i
A= / 2025.05.01/
NS 2025.09.15
M= AR HEH SHA
PITEONL: F 1,H\ A 2025.04 100.1
M 1698% | OHON7}HZ Al
= (1.01698) x| T|Z=AIE A
ZMT N | XlA Al 2025.08 1018
OfItE |
ARAL 1 + (101.8 - 100.1) / 100.1
= = 1.01698
X HEfA|E Dt 7|EAI-Cl 2t 2™ 2o DjOj7tAX|=E H|WSto] APISIE|, ST X7t O|ZEA| 7}
& X2 UEE X+E oY M8T.




ZF X 1o |.OHO| AL .| ol Z4 x4 0|
|:|oo7 - — |_|'E|_7 x Eo—aﬂ
(5) 7HX|d’ 49l H|u
n FAHE[YAAS 7} / DA #1]
= A NEEE(F=HL) ke H| 2
[HZmEC| Ho|M, MSAIM Sof HiX|, ZAIX|
CEX| AQ! ABAMTIO| MM, AjZO|R9| Ha|M N
! ! ! [ CH=st
ol=gol | mEAM 9 moA|Mmlel x| xoisEEy | 0O HH= trSe.
=X, BB 5) £
ABYHol 2ol CHR|L| SM|CHS ¥ 2|54 HEgol
CHX| | AS9| TX U ORZHAE, Zopoiseo) M2 S, c o =
Eeol | oIl BEPACIE, B8, 2%, S 0% | ERH St S0l
ERPAX(EEA/ACA) S =Ml
s 58 oY 78 XY B8EY U 2poly), g0l
N FMeego| MX gl [X|ALRHO| 7| i
B Qo T X < 1 =4 e =
2228 | o moialmo), ZiMes 2 He sof og | 0% &2 58 S
o = ofZh SN
40O o
7|EtR9l 7|E} Zkx|of YES DjKj= 29 100 CHH 2 CHSE,
7HXEAE Q! HImA| (=A) 0.941 ;
6) ZEHAIEIH| wEHOf| o5t AjLt7Id A
2 Z{HALZIH| O THE A[ARZFH APY
AP OH A OH
7‘|EHA|'E1| 7|'X| |_|-07}'—| A| |_|'7}'—|
2B\ &/ | TR ot AP | OAE | Ly | APEED () (2)
o o = Ct7 33
~(m”) H._1§ (%/E%mz) S TS RO._| (/S Fm)
101/2
7t /201 84.7533 | #1 | 9,143,328 | 1.000 | 1.01698 | 0.941 | 8,749,965 741,588,409 741,000,000




ZEXI{7}0HO| A= ol z4x4 o
|:|oo7|'—|—| |_I'E|_7'I x 2O —IE]I
|
V. ¥R7I4xt=
1. A B2SM42| 7HE+FE
T 2 el cE2xd HefE R/ wm) H|
oI FA e gl .
ofmre oSl A2 9,100,000~10,000,000 -
2. Q12 HIAY
o ESNPN| o S 27 E 7o) 7IZAE | EIt
W | 53/ S= | BREAM | Cemem | agsey | =y | O
: SE5 63* SSTH 8493 825,000,000 2024.05.17 | B
M1 qoezm0r | (ofmE ' (@9713882) |(19990401) 20} ]
AALE 30% _ 971,000,000 03. =2l
2 A5 30 ofmte 8497 2024.03.15 e ]
104/4/40* (@11,427,563) | (2005.09.23) &0H
(BEA: U™ EIAREE])
3. ASE
2rY Mg ZMTF 2024 098 ~ 2025 08
SE7t A
S=
Lt TLETL 2(%) 0 SE el 2(%)
OHIIE |52,963,000,000 |47,854,819,163 904 223 71 31.8
(BX : Iz o)



Tl
ol

e

._.m._
~d

0l

0

CHR| 2 (m?)

(m’)

"
&l
oF

<4

VS

GBI

il {0f
oll &l

o
o
o
o
o
(@)
—
5
N~
A
o
o
LN
™~
1of
d}
H &
— ==
o K
-
= Ko
Y]
=
—t—
™

o

1 MI3ZEXI3

ZtAte, SEdel A

L g
fofl 2
ol

2l AHefAk
3

o|g4Atg
HHot
- Al16Z=0f w2t

!

r

o
(=)
o

of
o
1 M7=HX2

TS oo
T %O oK 8%

=~
ol
KO
NI



2509-2-0303

BEE
= R
S 9 3
& e
=] 1jo!
= 5 0
% o o |
= €88
al =) gg<
= S LRI S
] - 3 © ©
o S Y82
5 BINE
=
_H_”_ &a ~
0 3 I om.
IJA — M ) = O Ir
E | = =4
30| == ou R
[ - i
_.A_l O N I © — N~ O O — [ [ap) (@) | [
_ / O — O O U o Wuv 0o (o)) ™ < |
O I~ © MO Al N ™ . © Lo | (<o}
i/ Q@ e o a9 g o & ~ 3OS
mo ol IRSEI LB o~ S I )
N~ - o < ®
w | 1
-l
nad . ) _ _
wl M . Al = - = W of o
B KUl = 0 _ A . T . @ o] ar — pay ! 10
— Y] KO KI0 0 -_ - = = = o = = 0 Q S
Ry BmMnY —roopowWias=gasd=x X —mga & #
E_u_x M3 2 _,o_,o_,o1o~um‘Nl%EMﬂ%EWWnﬂﬁ @ Imd™ K
0 E mamr KRR K K = %_ SR %_ ~ % mm ny B o 43
I_.A; ] " E0 N = = N ] =
=
H_ ._ or_ e [m w
T ok o & = £
K Mg 2 S
Bl |9 U Y ©
= (8322 9
= © o = o
_ |z 4=z m 3
K [mrw K®rS 4 =
= Tk xR W0
4 WU om0 1
3 H < 0}
o - =
oll BJ




2509-2-0303

1

Page

(3) 229 =X
(10) JIEtE1DA

A L Ol SALEH

R0
o)
oF
K-

oK

K

(S

ur

0l

Ry

il

0
H

0l
RO

il

o0
<0
[Ho
E|

ulo
ar
=)
x/_o
ar

K
ulo

XJ
o
o))

&r
il
5

ak

K0 o0
E Lo
%0 IH

<

&9
(el

o}

YN
XH

=
ol

t
t= gt,

KA

ol
1]
LY,

i
H0
w

M)
rnJ
il

KA
|
]
m
)
rnJ
Il

-

n0

o

wo

ol
oF
w
o

-

n0

o

10f
R0

0]
R0

ol
[==N

=
S

AN OHIEZ 0I8

S

X201

=
=)

L& OHIHE X101 X2

(5) ZHILHL

wo.
20 00
oF o3




2509-2-0303

—~~
O O —

—

AX L FoBY
SR
EX0IEHE

ol

=

= AbSt

o 9~1001H LIS 2

| =

(10) JIEtE D

EXN=ZAM,

’ (@

FHE ARN=Z 01E5Y.

IC
_|_

20

pS|
=

Qo

!

SANSHE RS (NS M =
2 D=0l MEX(2015-08-
S(ZANRSXFH0 EEAl =
A (RIS DE:77-257m)<Z ARl &
2
EXIHH A0l 2t 3G It S (CHAH X
2025.8.26.~2026.8.25.).

| 2t:

O
[l

27)<

[a

S+0|

-/

Al
Z)HIISMHE A A AXINEKIS<EH 2
Q| =20l

.I

[

—

2
)

2

A 02

T —

[m]

!

Qlﬂ 0 wx 0

H




2509-2-0303

1 o O| ‘| cC
9|- —/ T I T
Page
N
w E A2 M KX | NSEEAN 2N SES 6356 LILOIIIE
s
2509-2-0303
i o
BN E
2 3 x| MEELYA ZMT SE5 635-6 LHEOMILE H1018 H2T H201=
=at ey elF)
DU ZEEIIEOI(F




2509-2-0303

Page : 1

w - &2 M X | M2

Jn
g
>
o
>
J
on
[P
O

635-6 Lt& Ot E

\'—‘I

2509-2-0303
i B
AL M 9 K £
I
=X x| MEE YAl ZM7 SES 635-6 LHIOHIE H1015 F2F H201=
= . 4da |\ 238 y
% 1S \ i ET
N i
7
w S ‘
o |\ [ &
e s e\ Jeml
= o M= \ Dﬂéaﬁmg
2 X1 U212 /
e =4 &
27 1%1.
T

ey ;a?%”éﬂﬁ i NN,
OpmE’ Sy 20 SZ=E 632 /
{ %fgﬂn SN EN L— o
B2 636

& Eéw
Al = (=3
%65 gapjopme

£ 646 A e v 21
Hoojrdd /
23 “E?mﬂwﬁ‘“ =1 15 LU RO/ W
) # HAEESN Azeley FRIRIYAIL /
78 2 = S
/. /el
443 Sl / ol
) % ’/
/e
: Y, = Y A T
= ; \Qﬁf%gm\ A28 MR isieiea
AMI2IAT 129 3 o] s N, f 64/ /o 3
12 / A 1-?‘ w—l-?g \94 W‘H ;{u\\ e/ ot l T 213
W ‘\5\ \ \\\ icljsinzm -
ZA A ~

/IXPJ{_HAEE\
e

i v

Lo
TS

= m= W B W 712AR

1=
ol
0o
0y
0x
0
o
i3
o
M




2509-2-0303

Page :

2 M K | NSSEA 2N SES 635-6 LIEOHIE

SEHHX|E S W RAZE

LI-4OtOtE H1015 M2 M2012

OICHX} LY PNES
Y 2 agzs [ o ® @ = 42y o
doixtess | fdne [T
] =2 ararel.

Talol A HHTEF)

08!




2509-2-0303

Page : 1

)




2509-2-0303

Page

(

)




	의견
	2509-2-0303 발송 (, 구분건물, 서울특별시 강서구 등촌동 635-6, 최지한)
	책갈피
	감정평가의 목적
	기타 참고사항
	감정평가 대상물건의 개요
	감정평가액 산출과정
	참고가격자료
	감정평가액 결정에 관한 의견

	개요
	I. 감정평가의 목적
	II. 감정평가의 기준 및 감정평가조건
	1. 감정평가의 기준 및 기준가치
	2. 기준시점
	3. 실지조사 실시기간
	4. 감정평가의 조건

	III. 기타 참고사항
	1. 물적 동일성 여부 및 공부와의 차이
	2. 임대사항의 확인
	(내용없음)
	(내용없음)
	(내용없음)
	(내용없음)
	① 미상임. 





	3. 기타 참고사항
	(내용없음)
	(내용없음)
	(내용없음)
	(내용없음)
	① 본건의 소재지, 지번, 지목, 면적 등은 귀 제시목록을 기준으로 작성하되, 관련 공부서류(등기사항전부증명서, 토지이용계획확인서, 토지대장, 집합건축물대장 등)를 참고하였음.
	② 본건 구분건물은 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」 등에 따라 등기사항전부증명서 상 구분등기되어 있고 구조 및 이용상의 독립성이 있으므로 구분소유권의 목적으로 할 수 있는 구분소유건물임.
	③ 본건에 대한 위치확인 및 내부확인은 폐문 및 이해관계인의 부재 등으로 불가하여, 외부관찰 및 집합건축물대장상 건축물현황도에 의거 도시하였으니, 경매 진행 시 참고하시기 바라며 추후 내부구조도가 다소 상이할 수 있으니 입찰 전 재확인을 요함.
	④ 집합소유건물은 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」 제20조 규정에 따라 집합건물과 대지 사용권이 일체성을 가지며 일반적으로 이에 따라 분양 및 거래가 되므로 토지와 건물의 구분 평가는 곤란하나, 귀 원의 요청에 의거 대상 부동산의 감정평가액을 토지가액과 건물가액으로 배분하여 감정평가명세표에 기재하였으니 경매 진행 시 참고하시기 바람.






	I. 감정평가 대상물건의 개요
	1. 대상물건이 소재하는 건물의 개요
	2. 각 호별 상세 개요

	II. 감정평가방법의 적용
	III. 감정평가액 산출과정
	1. 거래사례비교법
	2. 감정평가시 고려사항
	3. 거래사례비교법에 의한 시산가액 산정
	(1) 인근 유사 부동산의 거래사례
	(2) 비교거래사례의 선정
	(3) 사정보정
	(4) 시점수정
	(내용없음)
	(가) 적용기준


	(5) 가치형성요인 비교
	(6) 거래사례비교법에 의한 시산가액 결정


	IV. 참고가격자료
	1. 유사 부동산의 가격수준
	2. 인근 평가사례
	3. 경매동향

	V. 감정평가액 결정에 관한 의견
	1. 감정평가액의 결정







