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내용이 타당하다고 인정하므로 이에 서명날인합니다.
심
사
확
인
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I. 평가개요

1. 감정평가 목적
본건은 서울특별시 중구 의주로2가 소재 “서소문성지역사박물관” 서측 인근에 위치한 “브라
운스톤서울” 제20층 제102-1002호로서, 서울중앙지방법원(2025타경103577)에서 의뢰한 경매 
목적의 감정평가임.

2. 감정평가의 근거
본건은 『감정평가 및 감정평가사에 관한 법률』, 『감정평가에 관한 규칙』, 『감정평가 실무기
준』 등 감정평가 관련 제 법령 및 일반적으로 인정된 감정평가이론에 의거 평가하였음.

3. 기준가치 
『감정평가에 관한 규칙』 제5조에 따라 평가대상 물건이 통상적인 시장에서 충분한 기간 거래
를 위하여 공개된 후 대상물건의 내용에 정통한 거래당사자 사이에 신중하고 자발적인 거래
가 있을 경우 성립될 가능성이 가장 높다고 인정되는 대상물건의 가액인 “시장가치”를 기준
으로 평가하되 감정평가 목적을 고려하여 감정평가액을 결정하였음. 

4. 기준시점
기준시점이란 대상물건의 감정평가액을 결정하는 기준이 되는 날짜로 『감정평가에 관한 규
칙』 제9조 제2항에 따라 가격조사완료일인 2025년 08월 13일을 기준시점으로 함.
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5. 대상물건

6. 실지조사 실시기간 및 내용
실지조사는 『감정평가에 관한 규칙』 제10조 제1항에 따라 2025년 08월 13일 실시하여 대상
물건을 확인하였음. 

7. 감정평가 조건
-.

8. 기타 참고 사항
(1) 본건 소재지, 지번, 면적 및 이용상황 등은 귀 제시목록 및 관련 공부자료에 의거하였음.

소재지 서울특별시 중구 중림동 355 외
(서울특별시 중구 청파로 464(중림동))

건물명 브라운스톤서울

대지면적
(㎡) 5,424.7

연면적
(㎡) 75,078.498

건축면적
(㎡) 2,911.049 건폐율 53.66%

용  도 업무시설(오피스텔), 아파트 구조 철근콘크리트구조 
(철근)콘크리트 평스라브지붕

규  모 지하7층 ~ 지상39층 사용승인일 2006.03.20

구  분 전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

대지권
(㎡)기호 해당 호수

1 제20층 
제102-2002호

112.527 89.573 202.1 14.576
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(2) 본건 건물 내부는 이해관계인의 부재로 내부조사가 어려워 면적, 구조, 위치 등은 이해관
계인의 구술, 외부관찰, 집합건축물대장, 건축물 현황도 등에 의거하여 감정평가 하였으므
로 업무진행 시 참고하시기 바람.
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Ⅱ. 감정평가액 산출근거

1. 감정평가액 결정의 방법

(1) 주된 방법

본건 구분건물은 『감정평가에 관한 규칙』 제16조에 따라, 구분소유권의 대상이 되는 건물부분

과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가할 때에는 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 

물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정, 시점수정, 가치형성요인 비교 

등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 거래사례비교법이 있음. 

(2) 다른 감정평가방법

본건 구분건물의 다른 감정평가방법은 ① 1동 전체의 가격을 토지는 공시지가기준법 등으로, 

건물은 원가법으로 구한 뒤 대상 구분소유권에 배분하는 원가법, ② 수익성부동산의 구분소유

권 평가시 대상의 장래 기대되는 수익을 파악하고 이를 적정한 이율로 환원 또는 할인하여 대

상부동산의 현재가치를 구하는 수익환원법 등이 있음.

(3) 일괄·구분·부분 감정평가를 시행한 경우 그 이유 및 내용

본건은 『집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률』 및 거래관행 등에 따라 둘 이상의 대상물건
이 일체로 거래되거나 대상물건 상호 간에 용도상 불가분의 관계에 있으므로 『감정평가에 관
한 규칙』 제7조 제2항에 의거하여 일괄하여 감정평가함. 

(4) 본건에 적용한 감정평가방법

본건의 가격결정은 입지조건, 주위환경, 층별·위치별 효용과 건물의 구조, 용재, 부대설비, 시공
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정도, 현상 등을 종합참작하고 인근 지역 내 동류형 · 유사형 구분건물의 정상적인 거래가격 

수준, 평가전례 등을 참고가격 자료로 가격의 합리성을 검토하여 거래사례비교법을 적용하여 

감정평가액을 결정하였음. 

대상물건과 같은 유사 부동산의 경우 수익성과의 상관관계가 미약하고 원가법으로 산정한 전

체 건물가액에서 평가대상만의 합리적인 배분이 어려운 점을 고려하여 다른 감정평가방법에 

의한 시산가액과의 비교를 통한 합리성 검토는 생략함. 

2. 감정평가액 산출과정

(1) 인근지역 거래사례

(출처 : 등기사항전부증명서 및 KAIS)

기호 소재지 건물명 및 
동・호수

전유면적
(㎡) 거래시점 거래금액

(원)
전유면적당 
단가(원/㎡)

#1 중림동
3○○ 외

브라운스톤서울
제10○-17○○호

112.527 2023.07.08. 1,435,000,000 12,752,495 

#2 중림동
3○○ 외

브라운스톤서울 
제10○-19○○호 117.742 2025.05.06. 1,750,000,000 14,863,006 

#3 중림동
3○○ 외

브라운스톤서울 
제10○-21○○호 117.742 2025.06.20. 1,595,000,000 13,546,568 
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(2) 감정평가액의 산출 및 시산가액 결정

1) 적용사례의 선정

상기 사례 중 본건과 같은 건물 내에 소재하여 건물의 구조와 설비, 관리상태 및 입지조건, 

주변환경 등이 동일하며 층별 효용 등에서 유사성이 인정되고 인근 시세수준을 적정히 반영

하고 있어 제반 가격형성요인에서 비교가능성이 가장 크다고 판단되는 사례 <#2>를 결정함.

2) 사정보정

사정보정이란 감정평가에 있어서 비교사례로 선정한 거래사례에 거래관계자의 특수한 사정 

또는 개별적인 동기가 개입되어 있거나 거래당사자가 시장사정에 정통하지 못하여 적정하지 

않은 가격으로 거래된 경우 그러한 사정이 없는 가치수준으로 정상화하는 작업을 의미함. 상

기 선정된 거래사례는 특별한 사정의 개입 등이 없는 것으로 판단되어 별도의 사정보정은 필

요하지 않음(1.000). 

3) 시점수정

시점수정이란 감정평가액의 산정에 있어서 거래사례의 거래시점과 감정평가의 기준시점이 시
간적으로 불일치하여 가치수준의 변동이 있을 경우에 거래가액을 기준시점의 수준으로 정상
화하는 작업임. 본건은 아파트로서, 한국감정원이 발표하는 <서울 중구 아파트 매매가격지
수>를 이용하여 시점수정치를 산정함.

(출처 www.r-one.co.kr)

기간 시점
(적용지수) 매매지수 변동률

(시점수정치) 비고

2025.05.06
~2025.08.13

2025년 04월 100.2 0.798%
(1.00798)

101.0 / 100.2 -1
2025년 06월 101.0 
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거래시점 :  2025.05.06., 2025년 04월 지수를 적용 함

기준시점 :  2025.08.13., 2025년 07월 지수를 적용하여야 하나 발표이전이므로 2025년 6월 지수를 적용 함.

4) 가치형성요인 비교

구 분 조 건 격차율
본건/사례 비 고

단지
외부요인

가로의 폭, 구조의 사태 등 가로조건, 
대중교통의 편의성, 교육시설 등의 배치, 도심지 

및 상업, 업무시설과의 접근성, 차량이용의 
편리성, 공공시설 및 편익시설과의 배치, 

자연환경(조망, 풍치, 경관 등) 등

1.00 대등함.

단지
내부요인

시공업체의 브랜드, 단지내 총세대수 및 
최고층수, 건물의 구조 및 마감상태, 경과연수에 
따른 노후도, 단지내 면적구성(대형,중형,소형), 

단지내 통로구조(복도식/계단식) 등 

1.00 대등함.

호별요인

층별효용, 향별효용, 위치별 효용(동별 및 
라인별), 전유부분의 면적 및 대지사용권의 

크기, 내부 평면방식(베이), 간선도로 및 철도 
등에 의한 소음 등

1.00 대등함.

기타요인 장래 동향, 
기타 가치에 영향을 미치는 요인

1.00 대등함.

개별요인 비교치 1.000
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5) 대상부동산의 시산가액 결정

기호 사례단가
(원/㎡)

사정
보정

시점
수정

가치
형성요인

산정단가
(원/㎡)

전유면적
(㎡)

시산가액
(원)

1 14,863,006 1.000 1.00798 1.000 14,981,613 112.527 1,685,835,966
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Ⅲ. 시산가액 조정 및 감정평가액의 결정
본건은 거래사례비교법에 의한 시산가액(비준가액)의 합리성이 기준시점 현재 시장상황, 유사

부동산의 거래사례 등에 의하여 지지되므로, 비준가액을 중심으로 대상부동산의 감정평가액을 

결정하였으며, 감정평가 목적상 적정한 것으로 판단됨.

기호 소재지 건물명/호 전유면적
(㎡)

전유면적당 
단가(㎡/원)

시산가액
(원)

감정평가액
(원)

1 서울특별시 중구 
중림동 355 외

브라운스톤서울
제20층 

제102-2002호
112.527 14,981,613 1,685,835,966 1,690,000,000

합 계 1,690,000,000
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소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

HI250805-02301

Page : 1 

1 1동의 건물의

표시

서울특별시 355 업무시설 철근콘크리트구조

중구 브라운 (오피스텔) (철근)콘크리트

중림동 스톤서울 및 평슬라브지붕

아파트 39층

1층 1,801.540

2층 1,922.532

3층 2,742.403

4층 2,348.461

(오피스텔)

5층 2,363.175

(오피스텔)

6층 2,363.175

(오피스텔)

7층 2,511.277

(오피스텔)

8층 862.689

(관리사무소

20.266㎡,

아파트 335.176㎡,

오피스텔 507.247㎡

9층부터 1,198.894

35층까지

각각

(아파트 536.709㎡,

오피스텔 662.185㎡

36층부터 662.185

39층까지

각각

(오피스텔)

하이테크감정평가법인(주)



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표
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지하1층 3,140.482

지하2층부터 3,293.580

지하6층까지

각각

지하7층 3,349.020

옥탑1층 36.852

(연면적 제외)

옥탑2층 64.770

(연면적 제외)

옥탑2층 186.966

(군사시설)

옥탑3층 117.425

(연면적 제외)

전유부분의 (내)

112.527건물의 표시 20층102-2002호 112.527 1,690,000,000

철근콘크리트구조

대지권의

목적인

토지의 표시

1. 서울특별시 355 대 일반상업지역 4,872

중구

중림동

2. 동소 356 대 일반상업지역 9

3. 동소 356-2 대 일반상업지역 82.9

4. 동소 373-1 대 일반상업지역 294

5. 서울특별시 16-10 대 일반상업지역 166.8

중구

의주로2가

하이테크감정평가법인(주)



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

HI250805-02301
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대지권의 종류 1,2,3,4,5

소유권

14.576

14.576대지권의 비율 1,2,3,4,5 5,424.7x------

5,424.7

토지·건물 배분내역

토  지 : 845,000,000

건  물 : 845,000,000

합   계 \1,690,000,000.-

이          하            여          백

하이테크감정평가법인(주)



   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
   (8) 토지이용계획 및 제한상태  (9) 공부와의 차이    (10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

구분건물 감정평가요항표

HI250805-02301

Page : 1

(1) 위치 및 주위환경

 

본건은 서울특별시 중구 의주로2가 소재 "서소문성지역사박물관" 서측 인근에 위치한

부동산(구분건물)으로서 인근은 오피스텔, 아파트, 주상복합아파트, 상업·업무용빌딩,

중·소규모상가 등이 혼재된 지역으로 주위환경은 보통시됨.

 

 

(2) 교통상황

 

본건까지 차량진출입이 가능하며 인근에 지하철 2호선 및 5호선 "충정로역",

노선버스정류장이 소재하는 등 제반 대중교통환경은 보통시됨.

 

 

(3) 건물의 구조

 

철근콘크리트구조 (철근)콘크리트평슬라브지붕 39층 건물 내 20층 102-2002호로서

외벽 : 돌붙임 마감 등,

내벽 : 타일 및 벽지도배 마감 등,

창호 : 샷시 창호임.

 

 

(4) 이용상태

 

본건은 아파트로 이용중임.

 

 

(5) 설비내역

 

본건은 기본적인 위생설비, 전기설비, 난방설비, 소화설비, 승강기 등이 구비되어 있음.

 

 

 

 

하이테크감정평가법인(주)



   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
   (8) 토지이용계획 및 제한상태  (9) 공부와의 차이    (10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

구분건물 감정평가요항표

HI250805-02301
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(6) 토지의 형상 및 이용상태

 

본건은 중림동 355외 4필지가 일단으로 인접도로 대비 등고평탄한 부정형 토지로

주상복합건물 건부지로 이용중임.

 

 

(7) 인접 도로상태등

 

본건 북측, 서측으로 노폭 약 35미터, 남측으로 노폭 약 25미터, 동측으로 노폭 약 10미터

도로에 각각 접함.

 

 

(8) 토지이용계획 및 제한상태

 

<중림동 355, <중림동 356>

일반상업지역, 도로(접합) 가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,

가로구역별 최고높이 제한지역(2015-08-27)<건축법>, 상대보호구역<교육환경 보호에 관한

법률>, 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및 군사시설 보호법>,

과밀억제권역<수도권정비계획법> 건축선임.

 

<중림동 356-2>

일반상업지역, 도로(접합) 가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,

가로구역별 최고높이 제한지역(2015-08-27)<건축법>,

대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및 군사시설 보호법>,

과밀억제권역<수도권정비계획법>임.

 

<중림동 373-1>

일반상업지역 가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 가로구역별

최고높이 제한지역(2015-08-27)<건축법>, 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률>,

대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및 군사시설 보호법>,

과밀억제권역<수도권정비계획법>임.

 

하이테크감정평가법인(주)



   (1) 위치 및 주위환경          (2) 교통상황     (3) 건물의 구조   (4) 이용상태    
   (5) 설비내역                  (6) 토지의 형상 및 이용상태        (7) 인접 도로상태 등   
   (8) 토지이용계획 및 제한상태  (9) 공부와의 차이    (10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

구분건물 감정평가요항표

HI250805-02301
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<의주로2가 16-10>

일반상업지역 가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 가로구역별

최고높이 제한지역(2015-08-27)<건축법>, 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및

군사시설 보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>임.

 

 

(9) 공부와의 차이

 

-.

 

 

(10) 기타참고사항(임대관계 및 기타)

 

-.

하이테크감정평가법인(주)



소  재  지
서울특별시 중구 중림동 355 외 4필지
브라운스톤 제20층 제102-2002호

 

본 건 

광  역  위  치  도



위  치  도

소  재  지

상  세  위  치  도

서울특별시 중구 중림동 355 외 4필지
브라운스톤 제20층 제102-2002호

 

거래사례#1 
중림동 3○○외
제10○-17○○호

2023.07.08
12,752,495원/㎡

거래사례#2 
중림동 3○○외
제10○-19○○호

2025.05.06
14,863,006원/㎡

본건

거래사례#3 
중림동 3○○외
제10○-21○○호

2025.06.20
13,546,568원/㎡



위  치  도

소  재  지

호별배치도 및 내부구조도

서울특별시 중구 중림동 355 외 4필지 
브라운스톤서울 제20층 제102-2002호

 

제20층 호별배치도

102-2002호 내부구조도

욕실

안방

거실

드레

스실

욕실현관

주방

/식당침실1침실2

102-

2004

102-

2003

102-

2002

102-

2001



사 진 용 지

본건 전경 #1

본건 전경 #2



사 진 용 지

본건 전경 #3

본건 전경 #4



사 진 용 지

본건 건물 아파트 공동출입문

본건 출입문



등기사항전부증명서(말소사항 포함)

- 집합건물 -

[집합건물] 서울특별시 중구 중림동 355외 4필지 브라운스톤 서울 제20층 제102-2002호

고유번호 1103-2006-004605

열 람 용

열람일시 : 2025년08월13일 08시52분16초
1/13

【  표  제  부  】 ( 1동의 건물의 표시 )

표시번호 접  수 소재지번,건물명칭 및 번호 건 물 내 역 등기원인 및 기타사항

1 2006년3월21일 서울특별시 중구 중림동 철근콘크리트구조 도면편철장 제1책 144호
355, 356, 356-2, 373-1 (철근)콘크리트평슬라브지
서울특별시 중구 의주로2가 붕 39층
16-10 업무시설(오피스텔)
브라운스톤 서울 1층 1801.530㎡     2층

1922.532㎡ 
3층 2742.403㎡     4층
2348.461㎡
5층 2363.175㎡     6층
2363.175㎡ 
7층 2511.277㎡     8층
862.689㎡
9층 1198.894㎡     10층
1198.894㎡ 
11층 1198.894㎡    12층
1198.894㎡
13층 1198.894㎡    14층
1198.894㎡ 
15층 1198.894㎡    16층
1198.894㎡
17층 1198.894㎡    18층
1198.894㎡ 
19층 1198.894㎡    20층
1198.894㎡
21층 1198.894㎡    22층
1198.894㎡ 
23층 1198.894㎡    24층
1198.894㎡
25층 1198.894㎡    26층
1198.894㎡ 
27층 1198.894㎡    28층
1198.894㎡
29층 1198.894㎡    30층
1198.894㎡ 



[집합건물] 서울특별시 중구 중림동 355외 4필지 브라운스톤 서울 제20층 제102-2002호

열 람 용

열람일시 : 2025년08월13일 08시52분16초
2/13

표시번호 접  수 소재지번,건물명칭 및 번호 건 물 내 역 등기원인 및 기타사항

31층 1198.894㎡    32층
1198.894㎡
33층 1198.894㎡    34층
1198.894㎡ 
35층 1198.894㎡    36층
662.185㎡
37층 662.185㎡     38층
662.185㎡  
39층 662.185㎡    
지하1층 3140.482㎡ 
지하2층 3293.580㎡
지하3층 3293.580㎡
지하4층 3293.580㎡
지하5층 3293.580㎡ 
지하6층 3293.580㎡
지하7층 3288.750㎡
옥탑1층
36.852㎡(연면적제외)
옥탑2층
64.770㎡(연면적제외)
옥탑2층
186.966㎡(군사시설)
옥탑3층
117.425㎡(연면적제외)

2 2006년4월3일 서울특별시 중구 중림동 철근콘크리트구조 신청착오
355, 356, 356-2, 373-1 (철근)콘크리트평슬라브지
서울특별시 중구 의주로2가 붕 39층
16-10 업무시설(오피스텔) 및
브라운스톤 서울 아파트 

1층 1801.540㎡          
2층 1922.532㎡ 
3층 2742.403㎡          
4층 2348.461㎡(오피스텔)
5층 2363.175㎡(오피스텔)
6층 2363.175㎡(오피스텔)
7층 2511.277㎡(오피스텔)
8층 862.689㎡(관리사무소
20.266㎡, 아파트
335.176㎡, 오피스텔
507.247㎡)
9층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡,  오피스텔



[집합건물] 서울특별시 중구 중림동 355외 4필지 브라운스톤 서울 제20층 제102-2002호

열 람 용

열람일시 : 2025년08월13일 08시52분16초
3/13

표시번호 접  수 소재지번,건물명칭 및 번호 건 물 내 역 등기원인 및 기타사항

662.185㎡)
10층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
11층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
12층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
13층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
14층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
15층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
16층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
17층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
18층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
19층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
20층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
21층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
22층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
23층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
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24층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
25층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
26층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
27층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
28층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
29층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
30층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
31층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
32층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
33층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
34층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
35층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
36층 662.185㎡(오피스텔)
37층 662.185㎡(오피스텔)     
38층 662.185㎡(오피스텔) 
39층 662.185㎡(오피스텔)     
지하1층 3140.482㎡ 
지하2층 3293.580㎡ 
지하3층 3293.580㎡
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지하4층 3293.580㎡ 
지하5층 3293.580㎡ 
지하6층 3293.580㎡ 
지하7층 3349.020㎡
옥탑1층
36.852㎡(연면적제외)
옥탑2층
64.770㎡(연면적제외)
옥탑2층
186.966㎡(군사시설)
옥탑3층
117.425㎡(연면적제외)

3 서울특별시 중구 중림동 철근콘크리트구조 도로명주소
355, 356, 356-2, 373-1 (철근)콘크리트평슬라브지 2012년2월23일  등기
서울특별시 중구 의주로2가 붕 39층
16-10 업무시설(오피스텔) 및
브라운스톤 서울 아파트 
[도로명주소] 1층 1801.540㎡          
서울특별시 중구 청파로 464 2층 1922.532㎡ 

3층 2742.403㎡          
4층 2348.461㎡(오피스텔)
5층 2363.175㎡(오피스텔)
6층 2363.175㎡(오피스텔)
7층 2511.277㎡(오피스텔)
8층 862.689㎡(관리사무소
20.266㎡, 아파트
335.176㎡, 오피스텔
507.247㎡)
9층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡,  오피스텔
662.185㎡)
10층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
11층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
12층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
13층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
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662.185㎡)
14층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
15층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
16층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
17층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
18층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
19층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
20층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
21층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
22층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
23층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
24층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
25층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
26층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
27층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
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28층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
29층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
30층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
31층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
32층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
33층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
34층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
35층 1198.894㎡(아파트
536.709㎡, 오피스텔
662.185㎡)
36층 662.185㎡(오피스텔)
37층 662.185㎡(오피스텔)     
38층 662.185㎡(오피스텔) 
39층 662.185㎡(오피스텔)     
지하1층 3140.482㎡ 
지하2층 3293.580㎡ 
지하3층 3293.580㎡
지하4층 3293.580㎡ 
지하5층 3293.580㎡ 
지하6층 3293.580㎡ 
지하7층 3349.020㎡
옥탑1층
36.852㎡(연면적제외)
옥탑2층
64.770㎡(연면적제외)
옥탑2층
186.966㎡(군사시설)
옥탑3층
117.425㎡(연면적제외)
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( 대지권의 목적인 토지의 표시 )

표시번호 소 재 지 번 지  목 면  적 등기원인 및 기타사항

1 1. 서울특별시 중구 중림동 355 대 4872㎡ 2006년3월21일
2. 서울특별시 중구 중림동 356 대 9㎡
3. 서울특별시 중구 중림동 대 82.9㎡
   356-2
4. 서울특별시 중구 중림동 대 294㎡
   373-1
5. 서울특별시 중구 의주로2가 대 166.8㎡
   16-10

【  표  제  부  】 ( 전유부분의 건물의 표시 )

표시번호 접  수 건 물 번 호 건 물 내 역 등기원인 및 기타사항

1 2006년3월21일 제20층 철근콘크리트구조 도면편철장 제1책 144호
제102-2002호 112.527㎡

( 대지권의 표시 )

표시번호 대지권종류 대지권비율 등기원인 및 기타사항

1 1, 2, 3, 4, 5 소유권대지권   5424.7분의 2006년3월20일 대지권
  14.576 2006년3월21일

【  갑      구  】 ( 소유권에 관한 사항 )

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

1 소유권보존 2006년3월21일 소유자  이수건설주식회사  110111-0202202
제13870호     서울 서초구 반포동 112-4

2 소유권이전 2006년3월21일 2006년3월20일 수탁자  케이비부동산신탁주식회사 
제13871호 신탁         110111-1348237

    서울 강남구 역삼동 823

신탁 신탁원부  제2690호

3 소유권이전 2006년6월8일 2006년5월24일 소유자  이수건설주식회사  110111-0202202
제32699호 신탁재산의귀속     서울 서초구 반포동 112-4
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2번 신탁등기말소 신탁해지

4 소유권이전 2006년6월8일 2004년3월19일 공유자
제32700호 매매   지분 2분의 1

  변재언  670102-*******
    서울 종로구 평창동 170 금강파크빌리지
    5-204
  지분 2분의 1
  이귀영  651008-*******
    서울 종로구 평창동 170 금강파크빌리지
    5-204

4-1 4번등기명의인표시 2012년2월17일 2011년12월5일 이귀영의 주소  서울특별시 중구 청파로 464,
변경 제7906호 전거       102동 2002호(중림동,브라운스톤서울)

4-2 4번등기명의인표시 2012년3월23일 2012년3월9일 이귀영의 주소  서울특별시 종로구 평창12길
변경 제14889호 전거       8-22, 5동 204호 (평창동,

      금강파크빌리지)

4-3 4번등기명의인표시 2014년4월3일 2014년3월31일 변재언의 주소  서울특별시 중구 청파로 464,
변경 제15293호 전거       102동 2002호 (중림동, 브라운스톤서울)

4-4 4번등기명의인표시 2014년4월3일 2014년3월31일 이귀영의 주소  서울특별시 중구 청파로 464,
변경 제15295호 전거       102동 2002호 (중림동, 브라운스톤서울)

4-5 4번등기명의인표시 2021년10월14일 2017년3월3일 변재언의 주소  서울특별시 종로구 평창12길 
변경 제38271호 주소변경       8-22, 5동 204호(평창동,

      금강파크빌리지)

4-6 4번등기명의인표시 2021년10월14일 2017년3월3일 이귀영의 주소  서울특별시 종로구 평창12길 
변경 제38272호 주소변경       8-22, 5동 204호(평창동,

      금강파크빌리지)

5 4번변재언지분압류 2008년3월18일 2008년3월12일 권리자  국
제15214호 압류(재산세과-   처분청  종로세무서

694)

6 5번압류등기말소 2008년4월24일 2008년3월18일
제26202호 해제

7 4번변재언지분압류 2014년3월20일 2014년3월20일 권리자  국민건강보험공단  111471-0008863
제12446호 압류(징수부-90     서울특별시 마포구 독막로 311(염리동

1331)     168-9)
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    (종로지사)

8 7번압류등기말소 2014년4월3일 2014년4월3일
제15215호 해제

9 4번변재언지분가압 2024년3월15일 2024년3월15일 청구금액  금7,635,097 원
류 제10632호 서울중앙지방법 채권자  삼성카드주식회사  110111-0346901

원의 가압류     서울특별시 중구 세종대로 67
결정(2024카단8     (태평로2가,삼성본관빌딩 23층
05640)     콜렉션운영팀)

10 9번가압류등기말소 2024년3월21일 2024년3월18일
제11496호 해제

11 4번변재언지분가압 2025년5월30일 2025년5월30일 청구금액  금29,117,042 원
류 제2691050호 서울중앙지방법 채권자  롯데카드주식회사  110111-0641434

원의 가압류     서울특별시 종로구 새문안로 76
결정(2025카단8     (신문로1가, 콘코디언빌딩)
12840)

12 임의경매개시결정 2025년8월4일 2025년8월4일 채권자  안암동새마을금고  114444-0000376
제4083728호 서울중앙지방법     서울특별시 성북구 안암동2가 139-4

원의
임의경매개시결
정(2025타경103
577)

【  을      구  】 ( 소유권 이외의 권리에 관한 사항 )

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

1 근저당권설정 2006년6월8일 2006년6월8일 채권최고액  금444,000,000원
제32701호 설정계약 채무자  변재언

    서울 종로구 평창동 170 금강파크빌리지
    5-204
근저당권자  주식회사우리은행  110111-0023393
    서울 중구 회현동1가 203
    ( 한경센터지점 )

2 근저당권설정 2012년2월17일 2012년2월17일 채권최고액  금48,000,000원
제8071호 설정계약 채무자  이귀영

    서울특별시 중구 청파로 464, 102동



[집합건물] 서울특별시 중구 중림동 355외 4필지 브라운스톤 서울 제20층 제102-2002호

열 람 용

열람일시 : 2025년08월13일 08시52분16초
11/13

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

    2002호(중림동,브라운스톤서울)
근저당권자  주식회사우리은행  110111-0023393
    서울특별시 중구 회현동1가 203
    ( 한경센터지점 )

3 근저당권설정 2012년3월23일 2012년3월23일 채권최고액  금48,000,000원
제14932호 설정계약 채무자  이귀영

    서울특별시 종로구 평창12길 8-22, 5동
    204호 (평창동, 금강파크빌리지)
근저당권자  주식회사우리은행  110111-0023393
    서울특별시 중구 회현동1가 203
    ( 한경센터지점 )

4 근저당권설정 2012년7월25일 2012년7월25일 채권최고액  금24,000,000원
제36164호 설정계약 채무자  이귀영

    서울특별시 종로구 평창12길 8-22, 5동
    204호 (평창동, 금강파크빌리지)
근저당권자  주식회사우리은행  110111-0023393
    서울특별시 중구 회현동1가 203
    ( 한경센터지점 )

5 근저당권설정 2014년4월3일 2014년4월3일 채권최고액  금420,000,000원
제15296호 설정계약 채무자  이귀영

    서울특별시 중구 청파로 464, 102동 2002호
    (중림동, 브라운스톤서울)
근저당권자  흥국생명보험주식회사 
            110111-0018443
    서울특별시 종로구 새문안로 68
    (신문로1가)

6 근저당권설정 2014년4월3일 2014년4월3일 채권최고액  금195,000,000원
제15297호 설정계약 채무자  이귀영

    서울특별시 중구 청파로 464, 102동 2002호
    (중림동, 브라운스톤서울)
근저당권자  흥국생명보험주식회사 
            110111-0018443
    서울특별시 종로구 새문안로 68
    (신문로1가)

7 1번근저당권설정, 2014년4월7일 2014년4월3일
2번근저당권설정, 제15602호 해지
3번근저당권설정,
4번근저당권설정



[집합건물] 서울특별시 중구 중림동 355외 4필지 브라운스톤 서울 제20층 제102-2002호

열 람 용

열람일시 : 2025년08월13일 08시52분16초
12/13

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

등기말소

8 근저당권설정 2015년2월10일 2015년2월10일 채권최고액  금608,400,000원
제6780호 설정계약 채무자  변재언

    서울특별시 중구 청파로 464, 102동 2002호
    (중림동, 브라운스톤서울)
근저당권자  한화손해보험주식회사 
            110111-0006456
    서울특별시 영등포구 여의대로
    56(여의도동)

9 5번근저당권설정, 2015년2월11일 2015년2월10일
6번근저당권설정 제7169호 해지
등기말소

10 근저당권설정 2015년3월3일 2015년3월2일 채권최고액  금13,000,000원
제10728호 설정계약 채무자  변재언

    서울특별시 중구 청파로 464, 102동 2002호
    (중림동, 브라운스톤서울)
근저당권자  주식회사유니온상호저축은행 
            170111-0158875
    대구광역시 중구 국채보상로 570-1 (전동)

11 10번근저당권설정등 2017년3월7일 2017년3월6일
기말소 제9609호 해지

12 8번근저당권설정등 2018년2월20일 2018년2월20일
기말소 제6805호 해지

13 전세권설정 2021년10월14일 2021년10월14일 전세금  금990,000,000원
제38273호 설정계약 범  위  건물전부

존속기간  2021년 10월 14일부터 2023년 10월
          13일까지
전세권자  와이엠티주식회사  120111-0185810
    인천광역시 남동구 남동동로153번길
    30(고잔동, 남동공단)

13-1 13번 등기는 건물만에 관한 것임
2021년10월14일  부기

14 13번전세권설정등기 2023년10월25일 2023년10월25일
말소 제39927호 해지



[집합건물] 서울특별시 중구 중림동 355외 4필지 브라운스톤 서울 제20층 제102-2002호

열 람 용

열람일시 : 2025년08월13일 08시52분16초
13/13

순위번호 등 기 목 적 접  수 등 기 원 인 권리자 및 기타사항

15 근저당권설정 2023년10월27일 2023년10월27일 채권최고액  금1,176,000,000원
제40170호 설정계약 채무자  이귀영

    서울특별시 종로구 평창12길  8-22, 5동
    204호(평창동, 금강파크빌리지)
근저당권자  안암동새마을금고  114444-0000376
    서울특별시 성북구 고려대로 23-1
    (안암동2가)

15-1 15번근저당권변경 2024년4월30일 2024년4월30일 채권최고액  금252,000,000원
제16790호 변경계약

 --  이   하   여   백  --

관할등기소  서울중앙지방법원 중부등기소

* 본 등기사항증명서는 열람용이므로 출력하신 등기사항증명서는 법적인 효력이 없습니다.

* 실선으로 그어진 부분은 말소사항을 표시함. * 기록사항 없는 갑구, 을구는 ‘기록사항 없음’으로 표시함.
* 증명서는 컬러 또는 흑백으로 출력 가능함.



주요 등기사항 요약 (참고용)
[ 주 의 사 항 ]

본 주요 등기사항 요약은 증명서상에 말소되지 않은 사항을 간략히 요약한 것으로 증명서로서의 기능을 제공하지 않습니다.

실제 권리사항 파악을 위해서는 발급된 증명서를 필히 확인하시기 바랍니다.

고유번호 1103-2006-004605
[집합건물] 서울특별시 중구 중림동 355외 4필지 브라운스톤 서울 제20층 제102-2002호

1. 소유지분현황 ( 갑구 )

등기명의인 (주민)등록번호 최종지분 주           소 순위번호

변재언 (공유자) 670102-******* 2분의 1 서울특별시 종로구 평창12길  8-22, 5동 4
204호(평창동, 금강파크빌리지)

이귀영 (공유자) 651008-******* 2분의 1 서울특별시 종로구 평창12길  8-22, 5동 4
204호(평창동, 금강파크빌리지)

2. 소유지분을 제외한 소유권에 관한 사항 ( 갑구 )

순위번호 등기목적 접수정보 주요등기사항 대상소유자

11 가압류 2025년5월30일 청구금액  금29,117,042 원 변재언
제2691050호 채권자  롯데카드주식회사

12 임의경매개시결정 2025년8월4일 채권자  안암동새마을금고 변재언 등
제4083728호

3. (근)저당권 및 전세권 등 ( 을구 )

순위번호 등기목적 접수정보 주요등기사항 대상소유자

15 근저당권설정 2023년10월27일 채권최고액  금1,176,000,000원 변재언 등
제40170호 근저당권자  안암동새마을금고

15-1 근저당권변경 2024년4월30일 채권최고액  금252,000,000원 변재언 등
제16790호

[ 참 고 사 항 ]

가. 등기기록에서 유효한 지분을 가진 소유자 혹은 공유자 현황을 가나다 순으로 표시합니다.

나. 최종지분은 등기명의인이 가진 최종지분이며, 2개 이상의 순위번호에 지분을 가진 경우 그 지분을 합산하였습니다.

다. 지분이 통분되어 공시된 경우는 전체의 지분을 통분하여 공시한 것입니다.

라. 대상소유자가 명확하지 않은 경우 ‘확인불가’로 표시될 수 있습니다. 정확한 권리사항은 등기사항증명서를 확인하시기

    바랍니다.

1/1
출력일시 : 2025년 8월 13일 오전 8시52분16초

































소재지 서울특별시 중구 의주로2가 16-10번지

지목 대 면적 166.8 ㎡

개별공시지가
(㎡당)

12,680,000원 (2025/01)

지역지구등
지정여부

「국토의 계획 및
이용에 관한 법률」에
따른 지역ㆍ지구등

일반상업지역

다른 법령 등에
따른 지역ㆍ지구등

가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률> , 가로구역별 최고높이
제한지역(2015-08-27)<건축법> , 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및
군사시설 보호법> , 과밀억제권역<수도권정비계획법>

「토지이용규제 기본법 시행령」
제9조제4항 각 호에 해당되는 사항

확인도면 범례

가로구역별 최고높이 제한지역
건축선
서울도심
제3종일반주거지역
일반상업지역
자연녹지지역
도로
공원
폐기물처리및재활용시설
법정동

축척 1 / 1200

유의사항

1. 토지이용계획확인서는 「토지이용규제 기본법」 제5조 각 호에 따른 지역ㆍ지구등의 지정 내용과 그 지역ㆍ지구등에서의 행위제한
내용, 그리고 같은 법 시행령 제9조제4항에서 정하는 사항을 확인해 드리는 것으로서 지역ㆍ지구ㆍ구역 등의 명칭을 쓰는 모든 것을
확인해 드리는 것은 아닙니다.

2. 「토지이용규제 기본법」 제8조제2항 단서에 따라 지형도면을 작성ㆍ고시하지 않는 경우로서 「철도안전법」 제45조에 따른
철도보호지구, 「학교보건법」 제5조에 따른 학교환경위생 정화구역 등과 같이 별도의 지정 절차 없이 법령 또는 자치법규에 따라
지역ㆍ지구등의 범위가 직접 지정되는 경우에는 그 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인해 드리지 못할 수 있습니다.

3. 「토지이용규제 기본법」 제8조제3항 단서에 따라 지역ㆍ지구등의 지정 시 지형도면등의 고시가 곤란한 경우로서 「토지이용규제
기본법 시행령」 제7조제4항 각 호에 해당되는 경우에는 그 지형도면등의 고시 전에 해당 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인해 드리지
못합니다.

4. "확인도면"은 해당 필지에 지정된 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인하기 위한 참고 도면으로서 법적 효력이 없고, 측량이나 그 밖의
목적으로 사용할 수 없습니다.

5. 지역ㆍ지구등에서의 행위제한 내용은 신청인의 편의를 도모하기 위하여 관계 법령 및 자치법규에 규정된 내용을 그대로 제공해
드리는 것으로서 신청인이 신청한 경우에만 제공되며, 신청 토지에 대하여 제공된 행위제한 내용 외의 모든 개발행위가 법적으로
보장되는 것은 아닙니다.

※지역ㆍ지구등에서의 행위제한 내용은 신청인이 확인을 신청한 경우에만 기재되며, 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」에 따른
지구단위계획구역에 해당하는 경우에는 담당 과를 방문하여 토지이용과 관련한 계획을 별도로 확인하셔야 합니다.

25. 8. 17. 오후 1:50 토지이용계획 - 토지이음

https://www.eum.go.kr/web/ar/lu/luLandDetPrintPop.jsp?selGbn=umd&isNoScr=script&s_type=1&viewType=&p_location=%BC%AD%BF%EF%C… 1/1



소재지 서울특별시 중구 중림동 355번지

지목 대 면적 4,872 ㎡

개별공시지가
(㎡당)

12,680,000원 (2025/01)

지역지구등
지정여부

「국토의 계획 및
이용에 관한 법률」에
따른 지역ㆍ지구등

일반상업지역 , 도로(접합)

다른 법령 등에
따른 지역ㆍ지구등

가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률> , 가로구역별 최고높이
제한지역(2015-08-27)<건축법> , 상대보호구역<교육환경 보호에 관한 법률> ,
대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및 군사시설 보호법> , 과밀억제권역<
수도권정비계획법>

「토지이용규제 기본법 시행령」
제9조제4항 각 호에 해당되는 사항

건축선

확인도면 범례

가로구역별 최고높이 제한지역
건축선
제3종일반주거지역
일반상업지역
자연녹지지역
역사문화환경보존지역
도로
공원
폐기물처리및재활용시설
법정동

축척 1 / 1200

유의사항

1. 토지이용계획확인서는 「토지이용규제 기본법」 제5조 각 호에 따른 지역ㆍ지구등의 지정 내용과 그 지역ㆍ지구등에서의 행위제한
내용, 그리고 같은 법 시행령 제9조제4항에서 정하는 사항을 확인해 드리는 것으로서 지역ㆍ지구ㆍ구역 등의 명칭을 쓰는 모든 것을
확인해 드리는 것은 아닙니다.

2. 「토지이용규제 기본법」 제8조제2항 단서에 따라 지형도면을 작성ㆍ고시하지 않는 경우로서 「철도안전법」 제45조에 따른
철도보호지구, 「학교보건법」 제5조에 따른 학교환경위생 정화구역 등과 같이 별도의 지정 절차 없이 법령 또는 자치법규에 따라
지역ㆍ지구등의 범위가 직접 지정되는 경우에는 그 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인해 드리지 못할 수 있습니다.

3. 「토지이용규제 기본법」 제8조제3항 단서에 따라 지역ㆍ지구등의 지정 시 지형도면등의 고시가 곤란한 경우로서 「토지이용규제
기본법 시행령」 제7조제4항 각 호에 해당되는 경우에는 그 지형도면등의 고시 전에 해당 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인해 드리지
못합니다.

4. "확인도면"은 해당 필지에 지정된 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인하기 위한 참고 도면으로서 법적 효력이 없고, 측량이나 그 밖의
목적으로 사용할 수 없습니다.

5. 지역ㆍ지구등에서의 행위제한 내용은 신청인의 편의를 도모하기 위하여 관계 법령 및 자치법규에 규정된 내용을 그대로 제공해
드리는 것으로서 신청인이 신청한 경우에만 제공되며, 신청 토지에 대하여 제공된 행위제한 내용 외의 모든 개발행위가 법적으로
보장되는 것은 아닙니다.

※지역ㆍ지구등에서의 행위제한 내용은 신청인이 확인을 신청한 경우에만 기재되며, 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」에 따른
지구단위계획구역에 해당하는 경우에는 담당 과를 방문하여 토지이용과 관련한 계획을 별도로 확인하셔야 합니다.

25. 8. 17. 오후 1:48 토지이용계획 - 토지이음

https://www.eum.go.kr/web/ar/lu/luLandDetPrintPop.jsp?selGbn=umd&isNoScr=script&s_type=1&viewType=&p_location=%BC%AD%BF%EF%C… 1/1



소재지 서울특별시 중구 중림동 356번지

지목 대 면적 9 ㎡

개별공시지가
(㎡당)

12,680,000원 (2025/01)

지역지구등
지정여부

「국토의 계획 및
이용에 관한 법률」에
따른 지역ㆍ지구등

일반상업지역 , 도로(접합)

다른 법령 등에
따른 지역ㆍ지구등

가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률> , 가로구역별 최고높이
제한지역(2015-08-27)<건축법> , 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및
군사시설 보호법> , 과밀억제권역<수도권정비계획법>

「토지이용규제 기본법 시행령」
제9조제4항 각 호에 해당되는 사항

건축선

확인도면 범례

가로구역별 최고높이 제한지역
건축선
서울도심
준주거지역
일반상업지역
자연녹지지역
도로
공원
폐기물처리및재활용시설
법정동

축척 1 / 1200

유의사항

1. 토지이용계획확인서는 「토지이용규제 기본법」 제5조 각 호에 따른 지역ㆍ지구등의 지정 내용과 그 지역ㆍ지구등에서의 행위제한
내용, 그리고 같은 법 시행령 제9조제4항에서 정하는 사항을 확인해 드리는 것으로서 지역ㆍ지구ㆍ구역 등의 명칭을 쓰는 모든 것을
확인해 드리는 것은 아닙니다.

2. 「토지이용규제 기본법」 제8조제2항 단서에 따라 지형도면을 작성ㆍ고시하지 않는 경우로서 「철도안전법」 제45조에 따른
철도보호지구, 「학교보건법」 제5조에 따른 학교환경위생 정화구역 등과 같이 별도의 지정 절차 없이 법령 또는 자치법규에 따라
지역ㆍ지구등의 범위가 직접 지정되는 경우에는 그 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인해 드리지 못할 수 있습니다.

3. 「토지이용규제 기본법」 제8조제3항 단서에 따라 지역ㆍ지구등의 지정 시 지형도면등의 고시가 곤란한 경우로서 「토지이용규제
기본법 시행령」 제7조제4항 각 호에 해당되는 경우에는 그 지형도면등의 고시 전에 해당 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인해 드리지
못합니다.

4. "확인도면"은 해당 필지에 지정된 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인하기 위한 참고 도면으로서 법적 효력이 없고, 측량이나 그 밖의
목적으로 사용할 수 없습니다.

5. 지역ㆍ지구등에서의 행위제한 내용은 신청인의 편의를 도모하기 위하여 관계 법령 및 자치법규에 규정된 내용을 그대로 제공해
드리는 것으로서 신청인이 신청한 경우에만 제공되며, 신청 토지에 대하여 제공된 행위제한 내용 외의 모든 개발행위가 법적으로
보장되는 것은 아닙니다.

※지역ㆍ지구등에서의 행위제한 내용은 신청인이 확인을 신청한 경우에만 기재되며, 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」에 따른
지구단위계획구역에 해당하는 경우에는 담당 과를 방문하여 토지이용과 관련한 계획을 별도로 확인하셔야 합니다.

25. 8. 17. 오후 1:49 토지이용계획 - 토지이음

https://www.eum.go.kr/web/ar/lu/luLandDetPrintPop.jsp?selGbn=umd&isNoScr=script&s_type=1&viewType=&p_location=%BC%AD%BF%EF%C… 1/1



소재지 서울특별시 중구 중림동 356-2번지

지목 대 면적 82.9 ㎡

개별공시지가
(㎡당)

12,680,000원 (2025/01)

지역지구등
지정여부

「국토의 계획 및
이용에 관한 법률」에
따른 지역ㆍ지구등

일반상업지역 , 도로(접합)

다른 법령 등에
따른 지역ㆍ지구등

가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률> , 가로구역별 최고높이
제한지역(2015-08-27)<건축법> , 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및
군사시설 보호법> , 과밀억제권역<수도권정비계획법>

「토지이용규제 기본법 시행령」
제9조제4항 각 호에 해당되는 사항

확인도면 범례

가로구역별 최고높이 제한지역
건축선
서울도심
준주거지역
일반상업지역
자연녹지지역
도로
공원
폐기물처리및재활용시설
법정동

축척 1 / 1200

유의사항

1. 토지이용계획확인서는 「토지이용규제 기본법」 제5조 각 호에 따른 지역ㆍ지구등의 지정 내용과 그 지역ㆍ지구등에서의 행위제한
내용, 그리고 같은 법 시행령 제9조제4항에서 정하는 사항을 확인해 드리는 것으로서 지역ㆍ지구ㆍ구역 등의 명칭을 쓰는 모든 것을
확인해 드리는 것은 아닙니다.

2. 「토지이용규제 기본법」 제8조제2항 단서에 따라 지형도면을 작성ㆍ고시하지 않는 경우로서 「철도안전법」 제45조에 따른
철도보호지구, 「학교보건법」 제5조에 따른 학교환경위생 정화구역 등과 같이 별도의 지정 절차 없이 법령 또는 자치법규에 따라
지역ㆍ지구등의 범위가 직접 지정되는 경우에는 그 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인해 드리지 못할 수 있습니다.

3. 「토지이용규제 기본법」 제8조제3항 단서에 따라 지역ㆍ지구등의 지정 시 지형도면등의 고시가 곤란한 경우로서 「토지이용규제
기본법 시행령」 제7조제4항 각 호에 해당되는 경우에는 그 지형도면등의 고시 전에 해당 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인해 드리지
못합니다.

4. "확인도면"은 해당 필지에 지정된 지역ㆍ지구등의 지정 여부를 확인하기 위한 참고 도면으로서 법적 효력이 없고, 측량이나 그 밖의
목적으로 사용할 수 없습니다.

5. 지역ㆍ지구등에서의 행위제한 내용은 신청인의 편의를 도모하기 위하여 관계 법령 및 자치법규에 규정된 내용을 그대로 제공해
드리는 것으로서 신청인이 신청한 경우에만 제공되며, 신청 토지에 대하여 제공된 행위제한 내용 외의 모든 개발행위가 법적으로
보장되는 것은 아닙니다.

※지역ㆍ지구등에서의 행위제한 내용은 신청인이 확인을 신청한 경우에만 기재되며, 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」에 따른
지구단위계획구역에 해당하는 경우에는 담당 과를 방문하여 토지이용과 관련한 계획을 별도로 확인하셔야 합니다.

25. 8. 17. 오후 1:49 토지이용계획 - 토지이음

https://www.eum.go.kr/web/ar/lu/luLandDetPrintPop.jsp?selGbn=umd&isNoScr=script&s_type=1&viewType=&p_location=%BC%AD%BF%EF%C… 1/1




